Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling i
Fjellhagen Borettslag

Dato og sted
Dato: Onsdag 08.11.2023 KI. 17:00

Sted: Det Rgde Huset

1. Konstituering

1.1 Status fremmagte

Forslag til vedtak: Stemmeberettige og de med fullmakter godkjennes. Totalt
stemmeberettige er:

1.2 Valg av mgteleder
Styret innstiller p& Trude Gustava Williamson.

Forslag til vedtak: Trude Gustava Williamson velges.
1.3 Valg av sekretaer

Styret innstiller p& Tora Tiedemann.

Forslag til vedtak: Tora Tiedemann velges.

1.4 Godkjenning innkalling

Innkallingen er sendt ut i henhold til de frister som gjelder.
Forslag til vedtak: Innkallingen er godkjent.

1.5 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen

I tillegg til leder skal generalforsamlingen velge en delegat til & underskrive
protokollen.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen velger:

1.6 Godkjenning av dagsorden

Dagsorden skal godkjennes av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Dagsorden er godkjent.
2. Vedtektsendring
Fra generalforsamlingen i 2022, sak 5.2:
Vedtak
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 nedsette en organisasjons- og
vedtektskomite som far i oppdrag a ajourfgre vedtektene ut fra dagens forhold. Komiteen
ma videre se pa en annen organisering av borettslaget som gjenspeiles i vedtektene.

Bestemmelsene i Gards-og husordensreglene tilpasses de nye forslagene. Komiteen kan
spke hjelp fra NBBO eller juridisk kompetanse. Komiteen legger fram sin innstilling pa



generalforsamlingen i 2023.
Komiteen har best3tt av fglgende personer:
e Trude Gustava Williamson (leder)
e Tore E. Hansen (komitemedlem)
e Tora Tiedemann (sekreteer)
¢ Nils Peter Mortensen (blokkansvarlig)

e Marianne Naess (forvaltningsradgiver, NBBO)

Vi har ogsa fatt gode innspill og juridisk bistand fra Jan Morten Rokaas (assisterende
direktgr i NBBO) og Marie Liang (advokat, Svensson Ngkleby).

I hovedsak er vedtektene endret for & vaere mer i trad med NBBLs mgnstervedtekter.
Ansvar for ordens- og parkeringsregler legges til styret, som er vanlig praksis.

Marie Liang vil gjennomga de viktigste endringene i vedtektsdokumentet.

Forslag til vedtak: Nye vedtekter vedtas i sin helhet.
3. Valg av valgkomite
Dette forutsetter at de nye vedtektene blir vedtatt:

I henhold til nye vedtekter punkt 8.1 (6) skal generalforsamlingen velge en valgkomite
som skal bestd av minst 3 og inntil 5 medlemmer.

Styret stiller med en kandidat.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens medlemmer frem til generalforsamlingen i 2024
blir:

1.

2.

Med vennlig hilsen for styret
23.10.2023

Trude Gustava Williamson



Nbbo

NAVNESEDDEL

Er du eier og tilstede, skriv ditt navn og adresse pa denne
navneseddel og lever den ved inngangen til mgtelokalet.
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Navn:

Adresse:

Leveres ved inngangen.

FULLMAKT nobo

Jeg gir

(navn med blokkbokstaver)

fullmakt til @ stemme for meg pa arsmgtet /
generalforsamlingen i

den
(boligselskapets navn) (mgtedato)
Navn:
Adresse:
Dato: Eiers underskrift:

NB! I borettslag kan ingen veere fullmektig for mer enn én andelseier.
Dette gjelder ikke i sameier og boligaksjeselskaper.

Leveres ved inngangen.



FJELLHAGEN
BORETTSLAG

Vedtekter for Fjellhagen borettslag

(sist endret pa generalforsamling 08. november 2023)

1. Navn, lagsform, formal og forretningskontor

1.1. Formal

Fjellhagen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett il
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1.2. Forretningsfarer, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Drammen kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.
Borettslaget er tilknyttet Nedre Buskerud Boligbyggelag, som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2.1. Andeler og andelseiere

1)
(@)

®3)

(4)

Andelene skal veere pa kroner 100,-.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 8§ 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2. Sameie i andel

(1)
()

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.

2.3. Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1)
(@)

3)

(4)

Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for det formal a skaffe seg eller
sin husstand bruksrett til bolig pa borettslagets eiendom.

Den som har ervervet en andel ma godkjennes av borettslagets styre eller den styret
bemyndiger for at ervervet skal bli gyldig ovenfor laget. Borettslaget skal nekte
godkjenning dersom ervervet er i strid med punkt 2 i disse vedtekter.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.
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FJELLHAGEN
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3.1. Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseieren i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledningen til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgres retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3.2. Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3.3. Neermere om forkjapsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
bolighyggelaget foran. Styret kan fravike denne ansiennitetsregel nar saerlige grunner
tilsier dette.

(2) Boligbyggelaget avklarer hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, og meddeler dette til
borettslagets styre.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4.1. Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesareal skal brukes.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
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3)

(4)

(5)

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre andelseiere.

Alle installasjoner pa fellesareal, herunder tiltak som er ngdvendig pa grunn av en
andelseiers eller husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne, ma pa forhand
godkjennes av borettslaget. Godkjenning av tiltak som er ngdvendige som fglge av
nedsatt funksjonsevne kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Andelseierne plikter & falge
de ordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses som
mislighold av andelseiernes forpliktelser overfor borettslaget.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4.2. Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

3)

(4)

a. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

b. andelseieren er en juridisk person

c. andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

d. et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e. det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dagn i lgpet av aret.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold og forandring av bolig

5.1. Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v.

(1)

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal vedlikeholde ting som hgrer til boligen, slikt som vindusruter herunder
utskifting av knuste ruter, ra@r, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater i
boligen. Vatrom ma vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som
leilighetsdar, rar, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, vindusglass og innvendige dgrer med
karmer.
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(2)

3)

(4)

()

(6)
()

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskifting av vinduer (med karm) og ytterdgr til boligen,
sluk pa bad eller balkong, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beaerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i bserende konstruksjoner.

Likesa har andelseier ansvaret for vedlikehold og nadvendig utskiftning av elektriske
ledninger med tilbehgr fra boligens apparattavle eller sikringsboks, sikringer og
sikringselementer samt elektriske kontakter og brytere.

Dersom boligen har balkong, plikter andelseieren & vedlikeholde innvendige flater.
Andelseieren er ikke ansvarlig for vedlikehold og utskifting av membran og andre
bygningstekniske innretninger som skal beskytte mot vann, sng eller annen naturskade
samt elektriske innretninger i forbindelse med eiendommens fasade.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Kommer det skadedyr,
veggdyr eller annet utgy i boligen ma andelseier straks gi melding til borettslaget ved
Sameiet Fjell Fyrings- og servicesentral. Er en andelseier, dennes husstand, leietager
eller andre andelseier har gitt adgang til eiendommen skyld i at skadedyr m.v. fgres inn
pa eiendommen eller at disse @ker i utbredelse/antall ma andelseier erstatte all skade
og alle kostnader borettslaget matte bli pafart som falge av dette.

Oppdager andelseieren skade i boligen eller p4 eiendommen som borettslaget er
ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget,
herunder ogsa til Sameiet Fjell Fyrings- og servicesentral.

Ny andelseier overtar tidligere eiers eventuelle misligholdte vedlikeholdsforpliktelse.

Alt arbeid andelseieren plikter & utfgre skal utfgres uten ugrunnet opphold og pa en
mate som er handverksmessig forsvarlig slik at det ikke oppstar skade pa boligen, andre
boliger eller fellesareal, eller ulemper for andre andelseiere og beboere. Borettslaget og
andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens 88§ 5-13 og 5-15.

5.2. Borettslagets vedlikeholdsplikt

1)

()

®3)

(4)

()

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p& andelseierne slik det fglger av pkt. 5.1. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, sluk, og felles inngangsdgrer og andre fellesdgrer eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen. Ledninger, rgr og lignende installasjoner kan fgres gjennom
boligene hvis det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6.1. Mislighold

(1) Andelseieres brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6.2. Palegg om salg

(1) Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6.3. Fravikelse

(1) Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukeren oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7.1. Felleskostnader
(1) Felleskostnadene fordeles etter den fastsatte fordelingsngkkelen.

(2) Felleskostnadene betales akonto hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7.2. Lovbestemt og vedtektsbestemt pant

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap. Grunnbelapet som gjelder pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfart skal legges til grunn for beregningen.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har innkommet en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8.1. Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og sju andre medlemmer
med fire varamedlemmer, hvor den farste innkalles til alle styrets mgater.

(2) Funksjonstiden for styreleder og gvrige styremedlemmer skal veere to ar, dog slik at et
flertall av styrets medlemmer er pa valg hvert ar.

(3) Varamedlemmer velges for ett ar.
(4) Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(5) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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(6)

Generalforsamlingen velger en valgkomite som skal besta av inntil minst 3 og inntil 5
medlemmer.

8.2. Styrets oppgaver

(1)

(@)

3)

(4)

(5)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styret fastsetter borettslagets ordensregler og bestemmelser for bruk av
parkeringsplasser.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styret skal sgrge for at alle protokoller og gvrige relevante dokumenter legges inn
elektronisk pa en felles plattform som er tilgjengelig for styremedlemmene.

8.3. Styrets vedtak

(1)
(@)

®3)

(4)

Styret er vedtaksfart nar minst halvparten av alle styremedlemmene er tilstede.

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgteleders stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(b) & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

(c) salg eller kjgp av fast eiendom,
(d) &ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
(e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

(f) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
@konomisk ansvar eller utlegg for laget med mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8.4. Representasjon og fullmakt

1)

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9.1. Myndighet

1)

Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.
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9.2. Tidspunkt for generalforsamling

(1)
(@)

®3)

Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.

Generalforsamlingen skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan
tidligst lgpe fra andelseiere har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og ma vaere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skall
fremme krav om fysisk mgte.

Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
generalforsamlingen er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode
for & bekrefte deltakernes identitet.

Ekstraordineer generalforsamling skal holdes nar styret finner det ngdvendig, nar minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet, eller nar revisor krever det og
samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Bestemmelsene i 9-2 (2) gjelder tilsvarende for ekstraordinaer generalforsamling.

9.3. Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1)

(@)

3)

Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i selve innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9.4. Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling

Godkjenning av arsregnskap

Andre saker som er nevnt i innkalling

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Valg av revisor

Fastsetting av godtgjarelser

9.5. Deltakelse pa generalforsamlingen

1)

(@)

Alle andelseiere har rett til & delta p& generalforsamlingen, med forslags-, tale- og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.
Hver andel har én stemme, ogsa der flere eier andelen sammen.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med
mindre det er &penbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan
i tillegg ha med seg ett husstandsmedlem som har talerett i matet.
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(3) Styremedlemmer som ikke er andelseiere og leiere av bolig i laget, har rett til & veere
tilstede, samt uttale seg til generalforsamlingen.

9.6. Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9.7. Stemmerett, fullmakt og rddgivere

(1) Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel kan det bare avgis en stemme.

(2) Hver andelseier har rett til & ta med én radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
til forsamlingen dersom generalforsamlingen tillater dette.

9.8. Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

(3) Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10.1. Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og 5-23.

10.2.Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, ansatte og forretningsfarer i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10.3. Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen, styret, styreleder eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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11. Seerlige bestemmelser om bygningsmessige endringer med videre

11.1.Forandring av bolig

(1)

()

Andelseier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve
boligen dersom (pa vilkar av at) slike arbeider

(a) ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon og/eller

(b) ikke medfarer endringer pa eller gdeleggelse av felles rar, ledninger eller andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig fremfgring av eller utskiftning av slike,
jfr. punkt 5.2.

Dersom andelseier gnsker & giennomfare arbeider som ogsa kan eller vil medfare
endringer som nevnt ovenfor ma borettslagets skriftlige samtykke foreligge far slike
arbeider igangsettes.

Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av boligen omfatter
ikke i noen tilfeller rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som borettslaget har
vedlikeholdsansvaret for, s som blokkens ytterdgr, vinduer o.l., jfr. punkt 5.2.

Samtykke til & gjennomfare slike endringer er gitt pa fglgende vilkar:

() Alt slikt arbeid som en andelseier utfgrer eller lar utfare i boligen skjer pa dennes
ansvar og risiko.

(1) Alt arbeid ma utfgres forskriftsmessig og pa& en handverksmessig forsvarlig mate.
(I11) VVS og elektriske arbeider m& kun utfgres av autoriserte fagfolk.

Alle leiligheter som er til salgs skal giennomga elektrisk kontroll. Kontrollen dekkes av
borettslaget, men oppdagede skader og feil dekkes av selger. (Vedtatt pa
generalforsamlingen 28.mai 2018.)

(IV) Arbeidene méa gjennomfares pa en slik mate at disse ikke er til urimelige eller
ungdig ulempe for lagets gvrige beboere.

(V) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som méatte oppsta
som fglge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets
bygninger, som har oppstatt under eller som fglge av arbeid utfart av andelseieren, hans
husstand, leier, hAndverkere eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

(VI) For arbeider som foretas i/pa vatrom gjelder i tillegg falgende:

a. Alle arbeider ma utfgres i overensstemmelse med vatromsnormen
b. Alle arbeider ma utfares av autoriserte fagfolk.
C. Skriftlig melding skal sendes borettslaget ved Sameiet Fjell Fyrings- og

Servicesentral fgr arbeidene igangsettes.

(VIl) Dersom andelseier gjennomfgrer slike arbeider, overtar denne det fulle ansvar for
fremtidige vedlikehold, utskiftning og modernisering.

11.2.Bygningsmessige endringer

1)

(2)

Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller p4 annen mate
endre bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet
omfatter ogsa oppsett av innrettinger pa bygning eller eiendommen for gvrig, s som
paraboler eller andre antenner, leskjermer m.v.

Samtykke til & gjennomfare slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jfr. punkt 9.8.2 med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har
gitt styret en begrenset fullmakt. Samtykke kan nektes dersom det foreligger saklig
grunn, med unntak av ngdvendig tiltak grunnet en andelseiers funksjonshemming, jfr.
borettslagsloven § 5-11.
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12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12.1.Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12.2.Forholdet til borettslovene

(1) For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni
2003 nr 39 jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.
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